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Presentar avance del Anteproyecto
de la Modificacion del Plan S
Regulador Comunal de Puerto Varas: %% "'""' e e I
Localidad de Nueva Braunau. ST Pl

Profundizar proceso de Participacion
Ciudadana
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¢ Qué finalidad tiene?

v |

Recibir, aportes, opiniones, y
consideraciones de vecinas,
vecinos e interesados en el

Proceso.



1. Objetivo

. Qué se hara con las
observaciones?

Someterlas a consideracion
téecnicas para enriquecery
mejorar el proyecto definitivo.




1. Objetivo

¢ Donde estan disponibles
los antecedentes?

https://ptovaras.cl/prc-nb
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... a modo de recordatorio
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. Qué es un Plan
Regulador Comunal?

2. Antecedentes




— El Plan Regulador Comunal (PRC) es un instrumento que permite establecer con precision las

condiciones y/o exigencias (reglas del juego) para la futura construccién de proyectos dentro de un
area urbana. Permite conocer con certeza qué es lo que se puede o no se puede construir y donde, al
interior de un area urbana.

Los temas que aborda un Plan Regulador son:

Definicion de un Limite Urbano
(Area Urbana) LY

Zonificacidn y Uso de Suelo al interior del area urbana
Compuesto por los - Zonas Mixtas
siguientes - Zonas Resideljciale's Exclusivas
- Zonas de Equipamientos

documentos: - Zonas de Actividades Productivas
- Areas Verdes

=Memoria Explicativa Areas de Restriccion

»Estudio Factibilidad I Areas de Riesgo

*Ordenanza Local - Areas de Proteccién

*Planos i Porvalor natural

#MWE  Por valor patrimonial

Red Vial Estructurante
= -\/{as Existentes
== -Vias Proyectadas

PROYECTO DE PRC




2. Antecedentes

Objetivo

* Incorporar a Nueva Braunau a la planificacion urbana comunal, dotandola de
un instrumento de planificacion territorial de mayor jerarquia que redefina el
limite urbano existente, determine normas urbanisticas acordes a su realidad,
minimice las externalidades y contribuya al desarrollo sostenible de la
localidad y su comunidad.

Historia

« El Plan inicia el 23 de marzo de 2023 con Decreto Alcaldicio N°1337 que da inicio
al proceso de Evaluacién Ambiental Estratégica (EAE).

* Imagen Objetivo se desarrollo entre julio de 2024 y Mayo de 2025.

 En Mayo de 2025 mediante acuerdo N°106 del Concejo Municipal se aprobaron los
términos en que se desarrollara el Anteproyecto.

» EIl Anteproyecto se encuentra en desarrollo desde Junio de 2025 a la fecha:

Memoria Explicativa + Estudio Factibilidad + Ordenanza Local + Planos




2. Antecedentes

Talleres Participativos

Participacién Ciudadana
Proceso de Evaluacién
Ambiental Estratégica

verto Varas

o o
VIV Iy
Modificacién Plan Regulador Comunal de Puerto Varas:
Localidad de Nueva Braunau

- Viernes 14 de Abril

. 18:00 hrs

& Sede Municipal Nueva Braunau

Invitamos a vecinos, vecinas y organizaciones de
Nueva Braunau a participar en la Modificacién del
Plan Regulador Comunal para Nueva Braunau y su
Proceso de Evaluacién Ambiental Estratégica.

Contéctanos en :
eae_braunau@ptovaras.cl - o al fono: 65 2361254

Visitanos en: https://ptovaras.cl/home
(1]
‘- L
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TALLER PARTICIPATIVO

Imagen Objetivo
Modificacion Plan Regulador Comunal de Puerto Varas:
Localidad de Nueva Braunau

- Jueves 11 Abril
. 19:00 hrs.

& Sede Municipal Nueva Braunau

Invitamos a vecinos, vecinas y organizaciones de
Nueva Braunau a participar en la Imagen Objetivo de
la Modificacion del Plan Regulador Comunal para
Nueva Braunau, que guiard su desarrollo por los
proximos afios.
TE ESPERAMOS!!!
TU PARTICIPACION ES MUY IMPORTANTE

Contactanosen :
io_braunau@ptovaras.cl — fono: +56 9 67486728 B
Visitanosen: https://ptovaras.cl/prc-nb
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TALLER PARTICIPATIVO

Imagen Objetivo
Modificacién Plan Regulador Comunal de Puerto Varas:
Localidad de Nueva Braunau

. Jueves 7 Marzo
. 19:00 hrs.

' Sede Municipal Nueva Braunau

Invitamos a vecinos, vecinas y organizaciones de
Nueva Braunau a participar en la Imagen Objetivo de
la Modificacion del Plan Regulador Comunal para
Nueva Braunau.

Contéctanos en :
io_braunau@ptovaras.cl - fono: +56 9 67486728

Visitanos en: https://ptovaras.cl/prc-nb
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TALLER PARTICIPATIVO FINAL

Imagen Objetivo
Modificacién Plan Regulador Comunal de Puerto Varas:
Localidad de Nueva Braunau

. Miércoles 8 Mayo

@ 1200

& Sede Municipal Nueva Braunau

Invitamos a vecinos, vecinas y organizaciones de
Nueva Braunau a participar en la Imagen Objetivo de
la Modificacion del Plan Regulador Comunal para
Nueva Braunau, que guiard su desarrollo por los
proximos afios.
TE ESPERAMOS!!!
TU PARTICIPACION ES MUY IMPORTANTE

Contéctanos en :
io_braunau@ptovaras.cl — fono: +56 9 67486728
Visitanos en: https://ptovaras.cl/prc-nb




2. Antecedentes
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2. Antecedentes

Justificacion del Proyecto

Nueva Braunau en los ultimos 20 anos ha tenido cambios
importantes como:

» Creciente desarrollo por conjuntos de vivienda
 Aumento del comercio

 Aumento de su poblacion

* Aumento vehiculos y transito

Se hace necesario dotar a Nueva Braunau de una
planificacion urbana con normas de detalle, como son:

 Usos de suelo permitidos y prohibidos

» Alturas
« Tamanos prediales
» Vialidad

« Areas Verdes
 Zonas de Riesgo
» Conservacion patrimonio Histérico







M PUERTO VARAS

3. Anteproyecto % SOMOS TOD@S

Principales elementos :

Limite Urbano

Macro Zonas

Circulaciones (Vialidad/Calles)
Areas Verdes

Areas de Riesgo




3. Anteproyecto

Objetivos

1. Regular el proceso de desarrollo urbano mediante normas
urbanisticas que promuevan un desarrollo urbano armonico
con usos de suelo mixtos, reserva de espacios para
circulaciones, equipamiento y actividades productivas

2. Mejorar el sistema vial, mediante el perfeccionamiento de la
conectividad y accesibilidad desde y hacia la localidad, y a
todos los sectores al interior de ella

3. Contribuir a la proteccion de elementos de valor natural del
area urbana, mediante areas verdes y de paseos publicos

4. Resguardar a la poblacion ante amenazas de riesgos de
desastres naturales, mediante la identificacion de zonas
vulnerables a la ocurrencia de ellos o que presentan
restriccion al desarrollo urbano




Imagen Objetivo
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Modificacién Plan Regulador
Comunal de Puerto Varas
Localidad de Nueva Braunau

IMAGEN OBJETIVO

SECRETARIA COMUNAL DE PLANIFICACION
ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE PUERTO VARAS
ASESORIA URBANA

SIMBOLOGIA

- Limite Urbano Vigente
—-=-Limite Urbano propuesto

Zonificacién
ZH Residencial  (Preferente)
ZE Equipamiento (Preferente)
ZMP Mixta (Prod-Equip)
ZM Mixto (Res-Equip)
ZAV Area Verde
ZIS Infr. Sanitaria
Riesgos

Circulaciones/Vialidad
Vias Propuestas
Vias Estructurantes existentes

IMAGEN OBJETIVO

Ciudad Compacta y
Sustentable

Datos Geodésicos: ~ WGS 84 / UTM zone 185

-
S

PUERTO VARAS
SOMOS TOD@S

~

Caracteristicas:

LU se amplia en 53 hectareas
respecto al vigente (68 ha). (total
121 ha)

Define zonas con fines
habitacional, equipamiento y
productivas.

Circulaciones (vialidad) con mayor
integracion.

Areas Verdes en torno a
Principales curso de Agua

Estero Largo como limite sur-
oriente

Ampliacion en sectores de futuros
desarrollos (Oeste y sur)

Delimitar crecimiento préximos 10
anos.




Principales Caracteristicas

» Uso del suelo diversificado

« Circulaciones con mayor integracion (mayor densidad vial)

 Reduccion de tiempos de viaje por cercanias. Uso mas
racional de transporte motorizado e incentivo de los modos
activos de movilidad no motorizados.

« Optimiza los recursos de infraestructura y energéticos

 Barrios integrados por zonas accesibles a lugares de
provision de bienes y servicios.

 Menor superficie rural intervenida, reduce el impacto de
urbanizacion en el recurso suelo, vegetacion, fuentes de
agua, aire y biodiversidad.
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4. Lo que viene

Talleres

Desarrollo Estudios Complementarios:

Estudio Capacidad vial

* Memoria Explicativa » Estudio Riesgo y Protecciéon Ambiental
Estudio Equipamiento

« Estudio Factibilidad

 QOrdenanza Local
 Plano
Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE)

Proceso Aprobacion
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Documentacion disponibles en:

Nueva Braunau
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